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O Révision du POS en PLU Manéglise

Sommaire de la présentation

d Synthese des orientations du P.A.D.D.
J Zonage

 Zone Urbaine (U) (4)
 Zone A Urbaniser (AU) (1)
 Zone Agricole (A) (3)
 Zone Naturelle (N) (1)

2 Reglement écrit
) Eléments de superposition
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2 Retour sur le PADD Objectifs de developpement

Pour les 10 prochaines années :
1 188 habitants au 1" janvier 2015 ;
Une composition des ménages qui atteindra 2,6 en 2026 ;

Un objectif d'accueil d’environ 90 a 100 nouveaux habitants d'ici 2025 (soit
environ 1 287 habitants en 2025) ;

Volonté de permettre la réalisation d’environ 60 logements sur dix ans (85
constructions produites entre 2000 et 2014).



O Révision du POS en PLU Manéglise

A. HABITAT ET FONCTIONNEMENT URBAIN

Les grands objectifs pour Manéglise sont...

... promouvoir une gestion econome de I'espace et confirmer la centralité (5)
... adapfter |'offre de logements aux besoins de la commune (4)

... conforter I'offre en équipements et services publics (3)




>> OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION
D’ESPACE - HABITAT MANEGLISE

- 15 Igts/ha sur les zones d’ouverture a I'urbanisation Projet d’Aménagement et de
- Ne pas consommer plus de 4 ha d’espaces agricoles et naturels pour Développement Durables

Fhabitat HABITAT ET
' ANGERVILLE- : FONCTIONNEMENT URBAIN

I'ORCHER ELEMENTS DE CONTEXTE

Bati mmm Réseau viaire principal
I Espaces boisés = Réseau viaire secondaire
Espaces agricoles ~ ----- Chemins piétons
et autres occupations === | imites communales

Al. PROMOUVOIR UNE GESTION ECONOME DE L'ESPACE ET
CONFIRMER LES CENTRALITES

/‘(,-v-,. Limiter I'étalement urbain

Densifier prioritairement les secteurs déja urbanisés

D52
Vers Angerville-
] I'Orcher

‘ Ouvrir de nouveaux terrains a 'urbanisation et y fixer
& des objectifs de densité batie

EPOUVILLE

Permettre I’évolution de I'habitat dans les hameaux
structurés

D52
Vers Epouville et
halte ferroviaire

<fn

Interdire les nouvelles constructions dans les zones
d’habitat diffus et dans les hameaux éclatés et éloignés
du village

ETAINHUS

A2. ADAPTER L'OFFRE DE LOGEMENTS AUX BESOINS DE LA
COMMUNE

Augmenter la capacité du parc de logements de la com-

D 489 oune

Vers Le Havre

© Privilégier les petits programmes de construction
s’intégrant dans le tissu bati existant

Proposer une offre de logements adaptée a tous les
ménages

A3. CONFORTER L'OFFRE EN EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS

SAINNEVILLE

‘ Conforter les structures d’équipement public existantes

Q Adapter l'offre en équipements

SAINT-MARTIN-du-MANOIR
Affirmer I'attractivité du centre-bourg et la mixité fonc-
tionnelle

SAINT-LAURENT-de-BREVEDENT

Sources : IGN - www.ign.fr
G > Les données ou cartes IGN contenues dans ce document sont issues des
e @ derniéres éditions IGN dont les millésimes peuvent étre différents
De Reéalisation & Conception GeoDev - Avril 2016
© IGN-PARIS Juin 2012 ©IGN-BD Ortho®
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Révision du POS en PLU Manéglise

B. TRANSPORT ET DEPLACEMENTS

Les grands objectifs pour Manéglise sont...

... encourager le développement des transports collectifs (4)
... encaderer I'évolution du réseau viaire actuel (5)

... compléter le réeseau de cheminements doux (6)
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D 483
Vers Le Havre

ANGERVILLE-
I'ORCHER

D52

Vers Angerville-
] I'Orcher

Hellandes

4

ETAINHUS

SAINT-MARTIN-du-MANOIR

SAINT-LAURENT-de-BREVEDENT
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MANEGLISE

Projet d'/Aménagement et de
Développement Durables

TRANSPORT
ET DEPLACEMENTS

ELEMENTS DE CONTEXTE

Bati mmm Réseau viaire principal
I Espaces boisés = Réseau viaire secondaire

Espaces agricoles Chemins piétons

etautres occupations === | imites communales

B.1 NCOURAGER LE DEVELOPPEMENT DES TRANSPORTS
COLLECTIFS

—m Organiser les déplacements vers la halte ferroviaire
d’Epouville

transport en commun de maniére mutualisée permettant

% Accompagner l'instauration d'une offre de desserte en
de renforcer I'accessibilité aux poles de services

Faciliter I'accés aux arréts de car

Identifier I'aire de covoiturage, située a I'extrémité de la
=55 voie rapide (RD 489)

B.2 ENCADRER L'EVOLUTION DU RESEAU VIAIRE ACTUEL

Appréhender le contournement routier et piéton du
&village par I'Est
Maitriser la circulation automobile sur les axes fréquentés

réductlon de la vitesse, valorisation des entrées de
bourg,...

\ Sécuriser les déplacements de tous les usagers

Encadrer la création de nouveaux accés notamment dans
les hameaux structurés

E Compléter l'offre de stationnement notamment au
hameau des Mares

B.3 COMPLETER LE RESEAU DE CHEMINEMENT DOUX
Conforter le réseau de chemins de randonnées
Pérenniser les axes de cheminement doux en lien avec les
besoins des Manéglisais

LEEEELLn

A conforter A créer

Favoriser la création d'une piste cyclable depuis le centre-
bourg vers Epouville

Imposer la réalisation d'infrastructures sécurisées

% Améliorer I'accessibilité aux équipements et espaces
publics pour toutes les populations
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O Révision du POS en PLU Manéglise

C. ACTIVITES ECONOMIQUES

Les grands objectifs pour Manéglise sont...

... pérenniser I'activité agricole (5)

... maintenir et développer les activités de proximité (4)
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ANGERVILLE-

I'ORCHER

Vers Angerville-
/] I'Orcher

ETAINHUS

LE BOURG

MANEGLISE

Projet d'/Aménagement et de
Développement Durables

ACTIVITES ECONOMIQUES

ELEMENTS DE CONTEXTE
Bati mmm Réseau viaire principal
I Espaces boisés = Réseau viaire secondaire
Espaces agricoles Chemins piétons
et autres occupations — leltes Communales

C.1 PERENNISER L'ACTIVITE AGRICOLE

Promouvoir une agriculture durable dans le respect du
terroir cauchois

Assurer les continuités agricoles a I'échelle du terroir
Ne pas miter les grands ensembles agricoles

Maintenir le bati agricole, a distance du bati a domi-
nante d'habitat et inversement

Pérenniser |'activité de maraichage

C.2 MAINTENIR ET DEVELOPPER LES ACTIVITES DE PROXIMITE

. Favoriser le maintien des commerces de proximité et
des activités de services situés place de la mairie

Encadrer I'évolution des quelques entreprises, situées
=% route d’Etainhus et de la casse automobile, localisée
dans un environnement a dominante agricole

% Conforter et diversifier |'offre d’hébergements touris-
tiques

W Valoriser et développer les grandes infrastructures de
déplacements a des fins touristiques
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o Révision du POS en PLU Manéglise

D. PAYSAGE ET PATRIMOINE

Les grands objectifs pour Manéglise sont...

... conforter I'identité rurale de la commune ()

... ménager la qualité paysagere et les eélements identitaires du paysage (6)
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halte ferroviaire

<fn

D 483
Vers Le Havre

ANGERVILLE-
I'ORCHER

D52
Vers Angerville-
] I'Orcher

ETAINHUS

SAINNEVILLE

Sources : IGN - www.ign.fr
G 2 Les données ou cartes IGN contenues dans ce document sont issues des
e derniéres éditions IGN dont les millésimes peuvent étre différents
De\/ Reéalisation & Conception GeoDev - Avril 2016
= © IGN-PARIS Juin 2012 ©IGN-BD Ortho®

LE BOURG

N

Ty

M

*

/=

MANEGLISE

Projet d'/Aménagement et de
Développement Durables

PATRIMOINE ET PAYSAGE

Bati mmm Réseau viaire principal
I Espaces boisés = Réseau viaire secondaire

Espaces agricoles Chemins piétons

etautres occupations === |imites communales

ID.1 CONFORTER L'IDENTITE RURALE DE LA COMMUNE

w  Conserver et valoriser les éléments du petit patrimoine
entités principales identifié iq sur cecar

Préserver le caractére remarquable des clos-masures
d'intérét patrimonial

Permettre le changement de destination des batiments
agricoles de caractére patrimonial en habitation
entités principales identifiées uniquement sur ce cartogramme

Veiller a la qualité architecturale et a l'insertion des
nouvelles constructions dans leur environnement
paysager et bati

Soigner les transitions entre espaces batis et espaces
agricoles,

D.2. MENAGER LA QUALITE PAYSAGERE ET LES ELEMENTS
IDENTITAIRES DU PAYSAGE

’ Préserver les grandes unités paysagéres
Affirmer les principaux corridors écologiques

Protéger les éléments du patrimoine naturel
s Alignements boisés # Vergers @ Mares

entités principales ic i i sur ce car Pour les boisés, il s'agit d'une
ion sch ique qui ne c phie par les entités une par une

Maintenir les perspectives paysagéres et les coupures
d’urbanisation
9 Perspectives

<ss’> Coupures
i1 Prendre en considération le périmetre de protection lié
ala présence de I'église Saint-Germain-I'Auxerrois

% Favoriser les plantations en essences locales

Septembre 2016



O Révision du POS en PLU Manéglise

E. ENVIRONNEMENT

Les grands objectifs pour Manéglise sont...

... préserver et valoriser les ressources (6)

... limiter I'exposition des personnes et des biens aux risques (4)
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MANEGLISE

Projet d'/Aménagement et de
Développement Durables

ENVIRONNEMENT

ELEMENTS DE CONTEXTE
Bati mmm Réseau viaire principal
I Espaces boisés = Réseau viaire secondaire
Espaces agricoles Chemins piétons
etautres occupations === |jmites communales

E.1 PRESERVER ET VALORISER LES RESSOURCES

{? Maitriser les rejets pluviaux dans le milieu

Maitriser l'infiltration des eaux de ruissellement a la
parcelle et la rétention des eaux de toitures

(4 . Préserver la continuité de la trame bleue

entités principales i i iq sur ce cartog

N\
% § Eviter les pollutions de sites

@ Définir les conditions de gestion des déchets dans les
futures opérations d'aménagement

% Inciter a I'utilisation des énergies renouvelables

E.2 LIMITER L'EXPOSITION DES PERSONNES ET DES BIENS AUX
RISQUES

Tenir a distance les zones d’extension résidentielle des
sources de risque (bruit, ruissellement et effondrement)

\ = Conserver et créer dés que possible les talus, les aligne-
—

= ments boisés et les prairies naturelles

d'importantes nuisances a proximité des secteurs

% Interdire les activités dangereuses ou générant
d’habitat

O Réserver les emplacements nécessaires a la réalisation
d’ouvrages de lutte contre le ruissellement

Septembre 2016



O Révision du POS en PLU Manéglise

Sommaire de la présentation

u
d Zonage

 Zone Urbaine (U) (4)
 Zone A Urbaniser (AU) (1)
 Zone Agricole (A) (3)
 Zone Naturelle (N) (1)

2 Reglement écrit
) Eléments de superposition
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La zone Urbaine

4 secteurs identifiés

v Urbain Central (Uc) : 4,4 ha;

v Urbain Aggloméré (Ua) : 35,6 ha;
v" Urbain de Hameavu (Uh) : 40,6 ha ;
v Urbain d’Activités (Ue) : 0,9 ha.

Septembre 2016
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Secteur Uc

Le secteur Urbain Central (Uc) correspond O R
aux espaces batis et relativement denses du v
bourg. L'habitat, les équipements publics et o \ -
I'activité  commerciale  constituent  les
vocations majeures de ce secteur.

Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Angerville-
I'Orcher

DLimite communale de Manéglise

DCommune limitrophe
-Secteur Uc

Zone vert clair du PPRI

L es Hellandes|

Zone vert foncé du PPRI
vvvvvvvvvvv Zone marron du PPRI

Zonage érosion du PPRI

Périmeétre de cavité souterraine

@ Espace Boisé Classé

Epouville

Etainhus
' Alignement boisé existant ou a créer
Mare identifiée
» Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A
* Batiment remarquable
Sainneville

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres

ol e éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
o différents

f Données "PLU" - GeoDev

Saint-Martin-du-
> Manoir
3 \ | ]
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Secteur Uc

ZN\ _~ Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Secteur Uc

I:l Limite communale de Manéglise

I:] Commune limitrophe
I:ISecteur Uc

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

Le secteur Urbain Central (Uc)
correspond aux espaces bdtis
et relativement denses du

bourg. L'habitat, les
équipements  publics et
I'activité commerciale
constituent  les  vocations
majeures de ce secteur.

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "PLU" - GeoDev

Réalisation 2
& Conception GeoDev - Ge
Juin 2016

© IGN-PARIS Novembre Dev
2011, ©IGN-BD Ortho®

©IGN-BD Topo®



Secteur Uc (Urbain Central)

ARTICLE 2

Habitations
Hébergements hoteliers
- Bureaux
Commerces
Artisanat
Entrepots
Industrie
~ Batiments et installations agricoles

Ouvrages techniques

Equipements publics

» Emprise au sol : 50 %

‘ > Havuteur : 9 metres maximum a I'égout de toiture soit R+2+C, 3,5 metres maximum &
~ I'égout de toiture pour les annexes non jointives

> Proportion de 20 % d’'espaces verts par unité fonciere et 1 arbre pour 200 m* d'unité
- fonciere

\

%e 19



La zone Urbaine

4 secteurs identifiés

v Urbain Aggloméré (Ua): 35,6 ha;
v" Urbain de Hameavu (Uh) : 40,6 ha ;
v Urbain d’Activités (Ue) : 0,9 ha.

Septembre 2016
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Secteur Ua

Le secteur Urbain Aggloméré (Ua)
correspond aux espaces batis de moyenne
densité du bourg. L'habitat constitue la
vocation principale de ce secteur, qui méle
formes urbaines en lofissements et tissu
urbain plus ancien.

T 7

Epouville </

Etainhus

=< NG o o
h ] — Sainneville
L
{./
N Saint-Martin-du-
M\ Manoir  /~

Saint-Laurent-de-Brévedent

0 400m

Le Village

Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

[:'Limite communale de Manéglise
\ [Commune limitrophe
Secteur Ua
Zone vert clair du PPRI
_ Zone vert foncé du PPRI
Zone marron du PPRI
77777777777 Zonage érosion du PPRI
Périmétre de cavité souterraine

@ Espace Boisé Classé

Alignement boisé existant ou a créer

Mare identifiée

» Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

* Batiment remarquable

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "PLU" - GeoDev
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Secteur Ua

N ol .
7 e Commune de MANEGLISE
& NS
WL
o )/ L )

Justification du zonage

Secteur Ua

I:I Limite communale de Manéglise

I:] Commune limitrophe
I:lSecteur Ua

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

Le secteur Urbain
Périphérique (Ua)
correspond aux espaces
batis de moyenne
densité du bourg.
L'habitat  constitue la
vocation principale de
ce secteur, qui méle
formes urbaines  en
lofissements et tissu
urbain plus ancien.

‘ Sources : IGN, www.ign.fr
Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
Données "PLU" - GeoDev

Réalisation 2
& Conception GeoDev - Ge
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Secteur Ua (Urbain Périphérique)
;fx*;‘]; \__ ‘ o SR,

ARTICLE 2

" Habitations
Hébergements hoteliers
- Bureaux
' Commerces
Artisanat
Entrepots
 Industrie
' Batiments et installations agricoles
Ouvrages techniques
Equipements publics
> Entrée charretieres imposées le long de la RD.52
> Emprise au sol : 40 %
> Hauteur : 6,5 métres maximum & I'égout de toiture soit R+1+C, 3,5 métres maximum &
- |I"'égout de toiture pour les annexes non jointives
> Proportion de 20 % d’espaces verts par unité fonciére et 1 arbre pour 200 m? d'unité

| fonciere
‘ Geer 23
- Dev



La zone Urbaine

4 secteurs identifiés

v" Urbain de Hameau (Uh) : 40,6 ha ;
v Urbain d’Activités (Ue) : 0,9 ha.

Ge 24 Septembre 2016
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Secteur Uh

' Hermeville

Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Angerville- P ; Secteur Uh
I'Orcher g ;

I:]Limite communale de Manéglise

I:]Commune limitrophe
-Secteur Uh

Zone vert clair du PPRI

%

W Les Hellandes|

Zone vert foncé du PPRI

H-'":Zone marron du PPRI

Zonage érosion du PPRI

Epouville Périmeétre de cavité souterraine

@Espace Boisé Classé

Alignement boisé existant ou a créer

Etainhus

Mare identifieée

®

« Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

* Batiment remarquable

Sainneville

Le secteur Urbain de Hameau (Uh) correspond aux espaces bdatis structurés a vocation essentiellement résidentielle et disjoints du
centre-bourg. Il s’agit des hameaux :

Le Mouchy, au sud de la RD.925 (environ 15 habitations) ;

Sénécal, au nord du centre-bourg (environ 15 habitations) ;

Les Hellandes, a I'est du territoire communal, en limite avec Angerville-I'Orcher (environ 15 habitations) ;

Branmaze, au sud-est du centre-bourg (environ 45 habitations) ;

Cocusseville, au sud du territoire communal et au nord de la RD.31 (30 habitations).

YVVVVY



Secteur Uh

Hermeville

N\ _ 714 ig ,»_s 0, Fa Commune de MANEGLISE

Rollevillg Justification du zonage

Secteur Uh

Le Mouchy Sénécal i:] Limite communale de Manéglise

: I:] Commune limitrophe
I:lSecteur Uh

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

Le Village

Epouville Le secteur Urbain de
Efainhus Les Hellandes Hamequ (Uh)
| correspond aux
\ P espaces bdafis
e 200 A structurés & vocation
o SWIL 05 v essentiellement
SR résidentielle et
; S disjoints du centre-

;G bourg.

Cocusseville

A

fa

Sources : IGN, www.ign.fr
Les données ou cartes IGN contenues dans
Saint-Martin-du- o ce document sont issues des derniéres
Manoir ok éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
A0 différents
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Secteur Uh (Urbain de Hameauv)

ARTICLE 2

Habitations

Hébergements hoételiers

Bureaux

Commerces

Artisanat

Entrepots

Industrie

Batiments et installations agricoles
Ouvrages techniques

Equipements publics

> Entrée charretiéres imposées
> Emprise au sol : 25 %
> Hauteur : 6,5 métres maximum & I'égout de toiture soit R+1+C, 3,5 métres maximum &
- I'égout de toiture pour les annexes non joinfives
» Proportion de 40 % d’espaces verts par unité fonciére et 1 arbre pour 200 m? d'unité
fonciere

Ge 27



La zone Urbaine

4 secteurs identifiés

v Urbain d’Activités (Ue) : 0,9 ha.

Ge 28 Septembre 2016
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Secteur Ue

N Hermeville ’ 3 Route d'Etainhus]
A B ; Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Rollevilles™

Angerville-
I'Orcher
| DLimite communale de Manéglise
< 1
g 6 2 Commune limitrophe
3 HLes Hellandes ]
ST Secteur Ue

o/

4 Zone vert clair du PPRI
" "Zone vert foncé du PPRI
Zone marron du PPRI

Zonage érosion du PPRI

Epouville Périmeétre de cavité souterraine

Etainhus Espace Boisé Classé

———Alignement boisé existant ou a créer

Mare identifiée

» Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

* Batiment remarquable

Le secteur Urbain d’'Activités
sainnevillel | (Je) correspond aux emprises
de la zone d’activités ||
économiques de Manéglise, e |[ sources : ion, wawignsr

Les données ou cartes IGN contenues dans

| O ng d e | O R D . 52, e n ”mi‘l‘e ce document sont issues des derniéres

éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
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Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Secteur Ue

[:] Limite communale de Manéglise

|:] Commune limitrophe
I:lSecteur Ue

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

Le secteur Urbain
d’Activités (Ue)
correspond aux
emprises de la zone
d’activités

économiques  de
Manéglise, le long
de la RD.52, en
limite avec
Etainhus, & I'Est du
territoire communal.

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
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Secteur Ue (Urbain d’Activités)

ARTICLE 2

- Habitations
Hébergements hoteliers
- Bureaux
j Commerces
Artisanat
Entrepots
 Industrie
' Batiments et installations agricoles

Ouvrages techniques

Equipements publics

> Entrée charretieres imposées

> Emprise au sol : 50 %

> Hauteur : 3,5 métres maximum & I'égout de toiture

> Proportion de 20 % d’espaces verts par unité fonciere recevant des habitations
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Justification du zonage

l:'Limite communale de Manéglise

‘ Commune limitrophe

i -Secteur Uc

‘Secteur Ua

-Secteur Ucm
-Secleur Uh
JSecteur Ue

Zone vert clair du PPRI

_ Zone vert foncé du PPRI

_Zone marron du PPRI
Zonage érosion du PPRI

Périmeétre de cavité souterraine

@ Espace Boisé Classé

—Alignement boisé existant ou a créer

Mare identifiée

» Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

* Batiment remarquable

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
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La zone A Urbaniser

1 secteur identifie

v" A Urbaniser Central (AUa) : 2,9 ha.
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Conception & Réalisation : GeoDev




Secteur AUa
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Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

[:ILimite communale de Manéglise

" _[Commune limitrophe

i N Secteur AUa
|

Zone vert clair du PPRI
 Zone vert foncé du PPRI
Zone marron du PPRI
77777777777 Zonage érosion du PPRI
Périmétre de cavité souterraine

@ Espace Boisé Classé

Alignement boisé existant ou a créer

Mare identifiée

» Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

* Batiment remarquable

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
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OAP graphique Manéglise —site 1 — Centre-bourg

Commune de MANEGLISE

ORIENTATION
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION GRAPHIQUE

Site 1

LT T T
E“ ..."'
'.'
\3 ay

CLOS LEMAITRE

Espace dédié a un programme mixte

de logements

Espace dédié a de I'habitat locatif
- Construction existante
- Secteur d'équipement ‘@‘Commerce de proximité

&g Espace public de qualité (mobilier urbain,
zone de rencontre, circulation apaisée,...)

& Principe de voie principale traversante
a créer
<= Principe de desserte secondaire a créer
= = = = |jaison douce a conforter

.
\

Cennnnnd Principe de liaison douce a créer

I Elargissement et mise au gabarit de la voirie
a prévoir
I \/oie a prévoir

. Accés imposés

. Carrefour a aménager pour assurer la
sécurité routiére

:
L

[  Poche de stationnement a créer

Insertion paysagére et environnement

. . Alignement boisé a protéger

L" k."‘ Haie arbustive a créer

m Gestion qualitative et paysagére des eaux
pluviales (noues, hydraulique douce,...)

Aot 2016 - Réalisation GeoDev .
Ces ori jons d'amé pré les Ge Espace en herbe et ouvrage hydraulique

principes d‘urbanisation de la zone a respecter, a préserver
dans une logique de compatibilité. De

Perspective paysagére a préserver
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OAP graphique

Manéglise — site 2 — Route de Branmaze

Aot 2016 - Réalisation GeoDev 22
Ces oril ions d'aménag pré les e &

principes d‘urbanisation de la zone a respecter, /
dans une logique de compatibilité. De\/

Commune de MANEGLISE

ORIENTATION
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION GRAPHIQUE

Site 2

Espace dédié a de I'habitat individuel ou
intermédiaire

Secteur de clos-masure concerné par I'OAP

[ Construction existante

Orientation du bati a respecter (orthogonale
par rapport a la limite du clos la plus proche)

Réseau viaire existant

‘ | Principe de voie principale structurante
a créer au sein du secteur AU

BnnENNELjaison douce a conforter

= = m mm Principe de liaison douce a créer

e Elargissement de voirie a prévoir route de
Branmaze

. Acces imposés par la route de Branmaze

-« Entrée et sortie a créer en vue d'une
extension de l'urbanisation a long terme

—g P> Accés unique au clos-masure (aucune
nouvelle percée a envisager)

Insertion paysagére et environnement

{g};{%} Haie sur talus a créer
% @ Haie arbustive & préserver

Gestion qualitative et paysagére des eaux
pluviales (noues, hydraulique douce,...)

’n‘ Gestion qualitative et paysagére des eaux
- pluviales (noues, hydraulique douce,...)

Recul de 10 m imposé a l'intéreur du clos
par rapport aux alignements boisés identifiés

Surface de verger a conserver




Secteur AUa (A Urbaniser Central)

ARTICLE 2

" Habitations
Hébergements hoteliers
- Bureaux
1 Commerces
Artisanat
Entrepots
 Industrie
' Batiments et installations agricoles
Ouvrages techniques

Equipements publics

> Emprise au sol : 40 %

> Hauteur : 6,5 metres maximum a I'égout de toiture soit R+1+C, 3,5 métres maximum &
‘ I’égout de toiture pour les annexes non jointives

‘ > Proportion de 20 % d’espaces verts par unité fonciére et 1 arbre pour 200 m? d'unité
‘ fonciere

‘ Geer 39
- Dev



Synthese du potentiel de logements

Sur les zones d’ouverture & I'urbanisation (secteur AUq) :
v' 40 logements sur 4 ha

f Dans les espaces urbains (secteurs Uc, Ua, Uh) :
v Environ 22 nouvelles constructions par densification

' Réhabilitations en zones Agricole et Naturelle :

v Environ 1 a 2 réhabilitation(s) envisageables
1

‘ Soit une production potentielle de 63 logements sur 10 ans
i pour accueillir environ 90 a 100 habitants




La zone Agricole

3 secteurs identifies

v' Lone Agricole siricte (A) : 680,2 ha ;
v Secteur Agricole Economique (Ae): 2 ha;
v Secteur Agricole de Tourisme (At) : 2,1 ha.

Septembre 2016
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/\ i : ‘ Commune de MANEGLISE

= Justification du zonage
=

Rolleville<

Angerville-
I'Orcher

DLimite communale de Manéglise

'Commune limitrophe
MLes Hellandes)

Zone A
Zone vert clair du PPRI
W'Zone vert foncé du PPRI

v Zone marron du PPRI

Zonage érosion du PPRI

Epouville Périmeétre de cavité souterraine

Espace Boisé Classé

Alignement boisé existant ou a créer

Etainhus

Mare identifiée

Béatiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

PyBranmaze

{
‘ Y S e Do et

Batiment remarquable

Sainneville

La zone Agricole stricte (A) correspond aux espaces
agricoles de Manéglise. Elle integre les sieges
d’exploitation agricole en activité ainsi que plusieurs sites
d'habitat diffus, compris dans un plus vaste ensemble
agricole. Certaines regles sont assouplies en zone A pour
permetire les évolutions nécessaires au bdti agricole.

Saint-Martin-du-
Manoir B

0 400m




- Hermeville

i _ Le Village

Epouville | &

Saint-Martin-du-
Manoir

Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Zone A

|:] Limite communale de Manéglise

I:l Commune limitrophe
I:lZone A

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

La zone Agricole stricte
(A) correspond  aux

| espaces agricoles de

Manéglise. Elle integre
les sieges d’exploitation
agricole en activité ainsi
que plusieurs sites
d'habitat diffus, compris
dans un plus vaste
ensemble agricole.
Certaines regles sont
assouplies en zone A
pour  permettre les
evolutions  nécessaires
au bati agricole.




Zone A (Agricole stricte)

ARTICLE 2

Habitations
Hébergements hoteliers
Bureaux
‘ Commerces
' Arfisanat
Entrepots
Industrie
- Batiments et installations agricoles
Ouvrages techniques

Equipements publics

Entrées charretiéres imposées

Changement de destination autorisé pour les constructions identifiées

Emprise au sol : 20 % (constructions a vocation d'habitation)

! Annexes et extensions des habitations existantes autorisées : 40 m? de surface de plancher et 3
i metres de hauteur pour les annexes ; 30% de la surface de plancher existante et hauteur de la
\ construction principale pour les extensions

> Proportion de 40 % d’espaces verts par unité fonciére et 1 arbre pour 200 m? d'unité fonciéere

‘ %@ 44
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La zone Agricole

3 secteurs identifies

v Secteur Agricole Economique (Ae): 2 ha;
v Secteur Agricole de Tourisme (At) : 2,1 ha.

Septembre 2016
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Secteur Ae
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Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Le secteur Agricole
Economique (Ae) correspond
a l'activité de la casse
automobile, située a [I'Ouest
du hameau de Sénécal.

0 100m

l:'Limite communale de Manéglise

‘ Commune limitrophe

i -Secteur Ae

Zone vert clair du PPRI

Zone vert foncé du PPRI
. Zone marron du PPRI
77777777777 Zonage érosion du PPRI
Périmétre de cavité souterraine

@ Espace Boisé Classé

Alignement boisé existant ou a créer

Mare identifiée

» Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

* Batiment remarquable

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
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Secteur Ae

Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Secteur Ae

I:I Limite communale de Manéglise

|:| Commune limitrophe
I:lSecteur Ae

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

Le secteur
Agricole

Economique (Ae)
correspond a
I'activité de la
casse automobile,
située a I'Ouest
du hameau de
Sénécal.

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
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Secteur Ae (Agricole Economique)

ARTICLE 2

Habitations
Hébergements hoteliers

Bureaux

Commerces

Artisanat

Entrepots

Industrie

Batiments et installations agricoles

Ouvrages techniques

Equipements publics

‘ > Entrées charretieres imposées
> Emprise au sol: 20 %

> Hauteur: 9 metres maximum

\

\

GCe® 48
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La zone Agricole

3 secteurs identifies

v Secteur Agricole de Tourisme (At) : 2,1 ha.
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Commune de MANEGLISE

DLimite communale de Manéglise

:_'Commune limitrophe
7Secteur At
Zone vert clair du PPRI
_ Zone vert foncé du PPRI
v Zone marron du PPRI
7777777777 Zonage érosion du PPRI
Périmétre de cavité souterraine

Espace Boisé Classé

Alignement boisé existant ou a créer

Mare identifiée

Béatiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

Batiment remarquable

Le secteur Agricole de Tourisme (At)
correspond & une activité spécifigue du
terrifoire de Manéglise le Domaine de
Branmaze. Ce site, localisé dans un clos-
masure a forte valeur patrimoniale et en
retfrait des espaces urbains, regroupe des
activités de loisirs et touristiques : receptions,
séminaires et hébergements touristiques.



Secteur At

Le secteur

Agricole de
Tourisme (At) correspond &
une activité spécifigue du
territoire de Manéglise : le
Domaine de Branmaze. Ce
site, localisé dans un clos-
masure a forte valeur
patrimoniale et en retrait
des espaces urbains,
regroupe des activités de
loisirs et touristiques

réceptions, séminaires et
hébergements touristiques.

Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Secteur At

I:I Limite communale de Manéglise

|:_| Commune limitrophe
I:lSecteur At

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

[ Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
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Secteur At (Agricole de Tourisme)

ARTICLE 2

Habitations

Hébergements hoteliers
Bureaux
Commerces

Artisanat

Entrepots

Industrie
~ Batiments et installations agricoles
Ouvrages techniques

Equipements publics

‘ > Entrées charretiéres imposées

> Hauteur : 6,5 meéetres maximum a I'égout de toiture soit R+1+C, 3,5 métres maximum &
! I’égout de toiture pour les annexes non jointives (construction a vocation d'habitation)
> Proportion de 20 % d’espaces verts par unité fonciére et 1 arbre pour 200 m? d'unité
 fonciére
\
‘ Gegr 52
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Zone Agricole
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@ Espace Boisé Classé

—Alignement boisé existant ou a créer

Mare identifiée

« Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

+ Batiment remarquable

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
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La zone Naturelle

1 zone stricte identifiée

v' Zone Naturelle sitricte (N) : 66,9 ha.
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La zone Naturelle stricte (N) correspond aux
espaces naturels de Manéglise.
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Justification du zonage
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@ Espace Boisé Classé

Alignement boisé existant ou a créer

Mare identifiée

» Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

* Batiment remarquable

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
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Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Zone N

[:] Limite communale de Manéglise

I:] Commune limitrophe
I:lZone N

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

La zone Naturelle
stricte (N)
correspond aux
espaces naturels
de Manéglise.

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
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Zone N (Naturelle stricte)

ARTICLE 2

Habitations

Hébergements hoteliers

Bureaux

Commerces

Artisanat

Entrepots

Industrie

Batiments et installations agricoles

Ouvrages techniques

Equipements publics

> Entrées charretieres imposées

> Changement de destination autorisé pour les constructions identifiées

> Emprise au sol : 20 % (constructions a vocation d'habitation)

‘ > Annexes et extensions des habitations existantes autorisées : 40 m? de surface de plancher et 3
i metres de hauteur pour les annexes ; 30% de la surface de plancher existante et hauteur de la
\ construction principale pour les extensions
> Proportion de 40 % d’espaces verts par unité fonciére et 1 arbre pour 200 m? d'unité fonciéere

‘ Geer 57
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O Révision du POS en PLU Manéglise

Sommaire de la présentation

J
J

DO00

0 Reglement écrit
) Eléments de superposition
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Quelques points réglementaires

Article 6 — Reculs par rapport aux voies et emprises publiques

Dans les espaces urbains et a urbaniser :

v' Soit implantation en respectant I'alignement de facade existant

v' Soit implantation avec un recul minimum par rapport a la limite
d’'emprise publique de :

3m 3m 5m 3m 3m

Dans les zones A et N, implantation :

v soit dans le prolongement d'un alignement existant

v’ soit avec un recul minimum de 5 m par rapport & la limite
d'emprise publique (constructions a vocation d'habitation et
secteurs Ae, At et N)

v' soit avec un recul minimum de 15 m par rapport a la limite
d’emprise publique (autres constructions)

En limite d'emprise avec les routes départementales, toute

construction et installation doit étre implantée :

v avec un recul d’au moins 5 metres dans les espaces urbains (Uq,
Uh, Ue)

v au moins 75 metres dans les zones AetN

T N i




Quelques points réglementaires

Article 7 — Reculs par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs Uc, Ua, Uh, Ue, AUq, implantation :
soit en limite séparative (Uc)

Soit sur une limite séparative (Ua, AUq)

soit dans le prolongement d'un alignement existant

AN

soit avec un recul minimum de 3 m par rapport a la limite
séparative

soit avec un recul minimum de 1 m par rapport a la limite
séparatfive pour les constructions de moins de 3,5 m de hauteur

<

Dans les zones A et N, implantation :

v' soit dans le prolongement d’un alignement existant

v' soit avec un recul minimum de 5§ m par rapport a la limite
séparative




Quelques points réglementaires

Article 9 - Emprise au sol
Exemple : dans le secteur Ua, pour une parcelle de 1000 m? il est possible
de batir une habitation de 400 m? d’emprise au sol

Uc | Ua | Uh | ue JUTLINNNNVRRNN Ae | At N

20%
50% 40% 25% 50% 40% (habitations 20% 10% -
existantes)

|
Article 3 - Acces et voirie
v Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile (respectant les
regles minimales de desserte et de sécurité)
v Entrées charretieres obligatoires le long de la RD.52 (sauf Uc) et dans les
secteurs Uh, Ue, A, Ae, Atet N

‘ Article 12 - Stationnement des véhicules
v Le stationnement doit étre assuré en dehors de la voie publique
v 2 places de stationnement par unité de logement
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Les emplacements réservés
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Emplacement réservé n°1:

Manéglise

Vocation : Réalisation d'un acceés a la zone
d’ouverture a |'urbanisation (AUa)
Parcelles concernées : B 646

Surface : 570 m?

Emplacement réservé n°2 :

Manéglise

Vocation : Réalisation d'une voirie reliant la zone
d’ouverture a I'urbanisation (AUa) a la RD52
Parcelle concernée : B 200, B 205 & B 761
Surface : 2144 m?




Les emplacements réservés

Emplacement réservé n°3 :

Manéglise

Vocation : Elargissement d’une voirie reliant la zone
d’ouverture a I'urbanisation (AUa) a la RD52
Parcelles concernées : B 761

Surface : 350 m? (bande de 4 metres de large)

Emplacement réservé n°4 :
Manéglise

Vocation : : Réalisation d'un cheminement
piétonnier

Parcelle concernée : 7H 119, ZH 124, 7H 123
Surface : 240 m? (bande de 3 metres de large)



Les emplacements réservés

Emplacement réservé n°5 :

Manéglise

Vocation : Réalisation d'un cheminement
piétonnier entre le centre-bourg et Branmaze
Parcelles concernées : 7L 106, ZL 146, ZL 8, ZL 152
Surface : 1 160 m? (bande de 2 métres de large)

Emplacement réservé n°6 :

Manéglise

Vocation : : Réalisation d'un cheminement
piétonnier enfre Branmaze et le réseau existant
Parcelle concernée : 7L 8

Surface : 240 m2 680 m? (bande de 2,5 metres de
large)




Les emplacements réservés

Emplacement réservé n°7 :

Manéglise

Vocation : Réalisation d'un cheminement
piétonnier

Parcelles concernées : 7L 9

Surface : 300 m? (bande de 2 metres de large)

Emplacement réservé n°8 :

Manéglise

Vocation : Réalisation d'un ouvrage hydraulique
Parcelle concernée : 7| 68

Surface : 1565 m?




Emplacement réservé n°9 :
Manéglise

Vocation : : Extension du cimetiere
Parcelle concernée : 7A 12
Surface : 3 590 m?

Emplacement réservé n°10 :

Manéglise

Vocation : Elargissement de la voirie et réalisation
de stationnement en épis

Parcelles concernées : 7D 52

Surface : 575 m? (bande de 4 metres de large)



Les emplacements réservés
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Emplacement réservé n°11 :
Manéglise

Vocation : : Réalisation d'un cheminement
piétonnier & Branmaze

Parcelle concernée : 7| 54, 7| 64

Surface : 990 m? (bande de 3 méetres de large)




Le patrimoine naturel et bati protégé
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L es Hellandes|

Etainhus

Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

[:| Limite communale de Manéglise

[ Commune limitrophe
- Espace Boisé Classé

"—Alignement boisé identifié ou a créer

— Alignement boisé identifié a créer

Mare identifiée

e Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

e Batiment remarquable

Sources : IGN, www.ign.fr
Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
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Saint-Laurent-de-Brévedent

Les grands axes de cheminement doux

Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Cheminement doux

I:] Limite communale de Manéglise

|:| Commune limitrophe

Sentier piétonnier ou itinéraire
cyclable a créer au titre de I'article
L 151-38 du CU

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
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